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Un projet a vocation

ENVIRONNEMENTALE présentation

et

recommandations

Ce document présente des recommandations a suivre pour construire
dans le nouveau lotissement communal « lebocey » de Pont-Saint-Maire.
Les prescriptions et I'organisation consignées dans cette charte ont une
visée environnementale. La charte comme réglement, tend a la
sensibilisation raisonnée des nouveaux acquéreurs. Cette sensibilisation
passe par la présentation d’'un nouveau site adapté pour recevoir 21
projets environnementaux puis par la présentation sommaire de quelques
références environnementales (pour une intégration souhaitée dans les
nouveaux projets) et enfin, la prise de conscience des différentes
démarches environnementales qu’il est possible de prendre en compte
dans le nouveau lotissement. Apres lecture des documents et réflexion
sur les projets, une consultation avec les équipes d’architecte et
d’urbaniste devra étre organisée avant dépose d’'un permis de construire.
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L’architecture donne une réponse a I'écologie

Vitrer, ou ouvrir la construction en fonction de son orientation, pour un
apport en calorie énergétique efficace et afin de limiter les déperditions.

Utiliser des matériaux renouvelables favorables a une meilleure isolation.

Privilégier les architectures sobres plus facilement intégrables dans un
territoire neutre.

Architecture *&&s



Mur végétal et maisons

NVIRONNEMENTALES 4.4

Effacer 1°’impact
des constructions

par Le

tralitement

de la

voirie




Biodiversité, écosystémes (flore et faune)

ENVIRONNEMENTAUX

Proteger

Assurer la reconquéte de la biodiversite et dela
nature dans le lotissement communal,

en favorisant 1a variete, la continuite et la taille
des espaces VEgetaux et minéraux.

Intégrer le projet au Maillage decosystemes vivants

et de continuités €COl0JIQUES existant sur le territoire.
Définir les biotopes adaptés au territoire.

Se raccorder au maillage du territoire en utilisant les :

“Clest une triste chose de songer que la natur pérle et
que le genre humain n’écoute pa,s
?or Hugo




Eau

ENVIRONNEMENTALE

Proteger

Eau potable : privilégier les solutions qui en évitent
I'utilisation pour les usages qui ne le nécessitent pas.

Eaux pluviales : maitriser I’erﬁargement des réseaux en cas
d’orage et éviter le rejet dans la nature d’eaux polluées.

Eviter au maximum I’imperméatailj’sation des sols.

ion des eaux pluviales adapté
, houes, bassins, puits...

Définir le meilleur dispositif de g
a ces choix : stockage en terra

s s - ‘ , N ‘ , y .
Définir les équipements nécessaires a la récupération des eaux
et a la perméabilisation des sols...

_elle cosmlque l'eau est plus rare que l'or”

\ y Hubert Reeves
4 l ’J\ k'*.\- li\j .\ \\\ _" W | N\ '“‘\\ AR
/7\ \ \ \ A TAERR

M‘H

|




ENVIRONNEMENTA

. Choix des essences adaptées
Chacun a son monde, le tout est de planter ses

racines dans la terre qui nous convient” Concevoir des espaces plantés fonctionnant comme des écosystémes

Marc Levy

Concevoir des haies composées d'essences différentes, en évitant
I'utilisation de résineux.

Végétaliser

Privilégier les terrasses vegétalisées, les espaces de jardinage.
Privilégier la gestion des eaux pluviales par un traitement végétalisé.

Concevaoir, en limite de la rue Jaffiol sur la partie privative, une bande de
4 metres végetalisée afin de diminuer I'impact des constructions par
rapport a la voirie.

Concevoir des clétures végétales sur le domaine public et en limites
privatives.
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Clotures

ENVIRONNEMENTALES

“Ce monde est la porte d'entrée. C'est une barriere.
Et, en méme temps, c'est le passage.”

Simone Weil

Tt A s

Clotures vegetalisees : impact minimal

Noue paysagere : récupeération des eaux pluviales et traitement doux
Plantation en rive de proprieté : minimiser I'impact des constructions
Limite de I'espace pieton : calpinage particulier des sols, jardiniére
Limite publique, privée : clétures végétalisées, noues, calpinages
Espace de stationnement : transition publique-privée




Construire

ENVIRONNEMENTAL

Fonder

Respecter I'implantation des constructions par rapport aux voies suivant les

regles d’'urbanisme :
un minimum de 6 m de la rue jaffiol
un minimum de 5 m de I'alignement des voies internes
un minimum de 8 m aux intersections des voies

Respecter l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Favoriser une implantation des constructions bénéficiant d’'un ensoleillement
optimal.

La hauteur des constructions ne doit pas exéder 8m,

Les toitures en pente doivent respecter une inclinaison minimum de 35°,

et doivent prendre en compte la typologie du voisinage et du territoire.

Les toitures de faible pente, et les toitures terrasses sont autorisées dans le
cadre d’'une démarche HQER ou d’'une architecture contemporaine, ou de la
création d’une toiture végétalisée.

Utiliser des matériaux renouvelables, respecter une homogénéité de
leur mise en situation et une harmonisation de leur impact dans le paysage.

me batlr sa maison, c'est naitre une deuxiéme fois.”

F"o\ur uih

Roch Carrier
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Construire
ENVIRONNEMENTAL

Construire avec un impact minimun, s'effacer dans le territoire.

Intégrer une logique HQE"™ dans les nouvelles constructions,
et permetire une plus grande souplesse
dans les choix esthétiques de la fulure maison.

Caonstruire, c'est avant toul respecter le site, l'orientation, le domaine
public, le voisinage, le paysage, les vues el |'existant.

Construire c'est privilégier les techniques de constructions HQE®,
dans le choix des maleriaux renouvelables, qui assurent la gqualite
environnementale du batiment, en thermigue, et en accoustique.

Construire écologique c'est aussi étre “econome’, ne pas gaspiller le
foncier, avoir une implantation efficace sur la parcalle.

Penser a la deuxieme vie du batiment et de ses malériaux.

* La Haute (ualité Envirpnnementale a élé définie comme fa capaciteé d'un ESTHET
bdtimend & présarver les ressources natureiles o 4 répondre aux exigences dg 'QUE
confort, de qualifé de vie ef de sanfé, lors de ga mise en osuvre el au cours de

sa vie jusqu'd sa déconsiruction. Cef obfectl se tradull par 14 citles, / LGTI‘SSEMENT M#‘TERIAU}‘_{.
Mp TF'-T"DH ;

HQEx

“Construire, c'est collaborer avec Ia terre : c'est metire une
marque humaine sur un paysage qui en sera modifié 2 ja




La Maison
ENVIRONNEMENTALE

La maison
économe

Les faﬂ&um thennlqmﬁ. les fal:teurs suiawea
les deparditions, les apporis énergétiques,
le stockane thermique, les prolectons solaires,
la ventilation et la climatisation

“On peut concevoir la chaleur sans le feu

et la lumiére sans le soleil”
tnﬁu_Euhf-n

‘Gnerai laira :

- L'énergie de la terre
FanEaal.;t_I p:s;ﬂ"m::lqlms L'énergie & combustible ; La géothermie
" Etzu a 1 solaire - Poéles & granulés, Le puits canadien
Es systémes solaires com '“Ef i ~ au bois, & accumulation Pompe & chaleur air-sau
gnergie golignne : Pompe a chaleur air-air

L'&izciricite éniianne
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= = | ~  Prescriptions et préconisations

T Lot n°01

Surface ; 1'92# m'-'l

Lea ciitures sur e domasne public soml &n
grilage fonce ou en bois et parfois doubléas
d'une hais. _
Les limites séparalives sont en asler wivani
tregze. Ces hales dobvent ire présanvéas.

Imiptantation de la malson & au moins Bm de ka

Implantation da la maison favarabla & un ansokaills-
ment joumalier oplimal el permattant Cutilisation
Rennome des dnargles.

Bands de 4 malres végatalsss sur a parka privée,
aves consarvalion et mise en valeur des arbres
existants, agrémentde par la planiation de nouvelles

espéoes adaptées.

L'emprise au sol des constructions ne dolt pas
dépasser 405 de la surface du termain soil | 410 mv
En plus de Pamprize de la constructon, seulsemeant
5% oe la surface du lemain dassiets de e

construction peut dtre impamsabilises.

Amenagement d'un espace de statonnemen
prive de SxSm, instalks en dehors dela cibiure,
fasanl offce despace de fransibion antre ia
partie publigue et la partle privée.

Revéiement permeable pour les espaces de
circutation privis,

jemplacement & détarminer au moment de |
angagement}

La houteur des constreclions et limitde & 8m I

15% de la surface du terrain doit &tre eménagée en
espacas verts solt : 154 m®

Minimurm un arbre de hawte tge pour 200m* sl 5
arbres pour 1024m?

{la clasge 14720 constituera un minmum)

Les portalls dosseant &tre constinegs 30 o
éléments an bois, soif de grilles matalligues. d
‘wne haulewr de 1,40 métre maximum.

Implantation des consiructions & 4m des limiss

Emiles de 'espace dimplantalion
oes consiructions

. SEApATRLIVES
Recommandatins pour Mmplaration des consbructians Les nﬂhrnaﬂs g4 mexcedenl pas 3m I'-‘I-E hEUlEr
-~~~ Fagade & DUYTII &N proms pesnvant Sire Feplasilds en limia sdparative
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Les cldtures sur le domaing public sant &n grillage
foroé ou en bols et parfols doubléss d'une haie.
L=g limites separatives soni en asier vivant fresss.
Cas haies doivent &tra présanées,

L'emprize au o0l des constructions ne doil pas
depasser 40% de la surface du terman soit : 540
En plis de 'emprise de la construction, seulement
5% de la swurface du temain d'assiette de la

consiruction peut éire impemméabiliséea.

La hauteur des congtructions est Bmitée 4 B m,

Implantation des constructions & 4 m des limies
Les batiments qui naxcddent pas 3 m da hauteur
pEunEnt Sre mmpkartés en limte sépanative.

Prescriptions et preconisations

Lot n®02

Surfade : 1353 I'I'l'-"

Implantation de la maison favorable: & un
pregalailkament journalier optmal at parmettant |

'ulilisation &conome des énergles.

Amanagement dun espacs de stationnement
privé de SuSm, installe en dehors de la clilsne,
faisant office’ d'espace de transition entre la
partie publique et la partie privae,

Revéfement perméable pour les espaces de
circubation prmegs,

(emplacemeant 4 détermines au moment da I’
angagament),

Les portaits doivent Gtre constiuds soit &
pléaments en bods, soil de grilles mitabiquas, 0
une hauteur de 1,40 métre maximum.

15% de la surace du terain doil Mre

===a limiles de fespace dimplaniation
des constructions

Recommandations pour Nmpantation des constrections

Amenagee en epaces verls solt - 202 m
Minimum wn arbre de haute tge pour 200m°
goit & arbres pour 135%0m?

ila chasss 1820 constifuara un minimum).

Implaniglion de la ma@on & au moing Sm de &

+==== Facade 8 ouyrir gn prioils wiie miterme

f=ed  constrin
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Les cidtures sur l& domaing public sant n grillage
foncé ou en bols et parfals doublges d'une hale.

—= ~ Prescriptions et préconisations

Lee limites séparatives sont en asier vivant fressa.
Cas haies doivent &tre présardées,

L'emprize au sol des construchons ne dodt pas
dépasser 40% de la surface du terraen soil - 360
En plies de 'emprise de la construction, seulement
5% de la swurface du terain d'assiette de la

construction peut &re impemméabilisée.

La hauteur des constructions st Bmitee 2 8 m. |

Implantation des constructions & 4 m des limites
sepanatives.

Les bitimends qui n'axcdent pas 3 m da hauteur
peanent dre mplantés en limie séparative.

.k\\

limitess de 'espace d'implankation
des construclions

Recommandations pour 'implantation des construchons

cmmem Fagsde & ouvdr en pooditd
r— =71 ‘Poadion <
N
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Lot n®°03

Surface ;

988 m

Implantation de la malson favorable & un
prgslailament journalier optimal at parmettant |
'ulilisatian économe des énergles.

dmanagement d'un espaces de stalichnemsnt
priviés dis SuGm, installé en debors de o ciilens,
faisant office’ d'espace de iransition entre |3
partie publique et ia partie privae,

Reviétement perméable pour les espaces de
circutation prmiss,

(emplacemant & déterminer au moment da I’
angagament),

Les portaitls doivent éire constiuds soit o
glérments en boil, soil de grilles mélabiques, O
une hauteur de 1 40 metre maximam.

15% de la suface du termain doil &ne
amenaghe en espaces verls soit - 135 m?
Minsmum un arbre de haute tige pour 200 m?
soit 4 arbres pour 800 m*

(la classs 1A20 constifuara un minimum

Implanialion de la mason & au moing 5m de @
wile nteme



Les ciflures sur le domaing public sant &n grillage
foncé ou en bols ef parfals doublées d'une haies.
Leg limites séparatives sont en asier vivant fresss.
Cas haiss doivent &tre préseniees,

L'emprisze au ol des construchons ne doi pas
dépassar40% de ka surface du terrain soit | 450 m?
En plis de 'emprisa de la construciion, sellemant
5% de la surface du ierain dassiette de la

construction peut &ire imperméabilisssa.

La hauteur des congtructions eet Bmilée & B m.

Implartation des constructions & 4 m des limites
Les bitiments qui nescddent pas 3 m de hauteur
peLnvnt Sre mpkantés en limte séparative.

1 1 =
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limdtes de lespace d'implaniation
des conaiructions

- ...

Recommandabons pour Nimplaniafien des conalructions

===== Facada & cuvrr en proaie
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Prescriptions et préconisations

Lot n°04

Surface ;

1125 m’

implantation de la maison favorable & un
pnsolaitkarment journalier optimal at parmeitant |
'ulilisation Sconome des &nergles.

Amenagement d'un espace de stationnemsnt
privé dis SuSm, installé en dehors de | cldlune,
faizant office’ d'espace de iransition entre I3
partie publiqua et la partie privae,

Revétemant perméable pour les espaces de
gircubation prves,

(emplacemant &4 détesminer au moment da I’
angagamenl),

Les poriaits doivent éire constués soit
pléments en bois, soil de grilles métabiques, d
une hauteur de 4,40 métre maximam.

15% de la suface du termain doit e
amdnagée en espaces vers soilt @ 168 m?
Minimum un arbre de haute tige pour 200 m?
goit 5 arbres pouwr 1125 m®

ila classs 1AZ0 consfifuara un mirimum

Implaniglion deka maison & au moins S m de &
woie mtame.



Les cifilures sur le domainag public sant &n grillage
forned ou en bals at parfols doublése d'une haie.

Prescriptions et préconisations

Las limites séparatives soni en asier vivant fresss.
Cas haies doivent &tra présardées,

L'emprize au sol des constructions. ne doit pas
depassar 0% o la surface du terren Soi - 641 v
En plies de 'emprise de la construciion, seulement
5% de la surface du terain d'essieite de la

construction peut &tre impemméabilisés.

La hauteur des constniclions est Bmiée 3 8 m.

Implartation des constructions & 4 m des limites |2
séparatives, [

Les bitiments gui n'excident pas 3 m da hauleur
pELnEnt Sre mpkantds en limee sépanative.

\' “Q \K\\\‘m\

Lot n®05

RUFTacE :

1683 m’

Implastation de la malson favorable & un
eresnlailament journalier optmal at parmettant |
‘utilisation aconome des &nergles.

Amanagement d'un espacs de stalionnement
privé de SuSm, inslallé en dehors de la cldtehs,
faisam office d'espace de transition entre 3
partia publiqua &t 3 partia prives,

Revidtemen! perméable pour l8s espaces de
circutation prmass,

{emplacemant & déterminer- au moment de I’
angagament),

Les poriaits doivent éire constiuds soit

dlérments en bois. soil de grilles mélaliques, d'
une hauteur de 1,40 meétre maxinwm.

irmates de 'espace d'implaniation
des conalructions

Facormmandalions pour lmplantalion des conslruclions

Fagade 3 0Uvnir en priods
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18% de la surface du terain doi e
amdénaghe en espaces verls soll @ 240 m?
Miremurm un arbre de haute tige pour 200 m?
snit T arbres pour 1603 m?

{la classa 1820 consiifusra un minimum ).

I Implanlalion de b maison 8 au moins Sm de @
wiis mteme



Implantation da |a maison Tavorablea & un
ensalsiflement journalier oplimal et permattant '
LtilEsatian dconnme des énargles

Ameanagement d'un espace o staticnnement prive
de 5x%m, mnstalle en dehors de |la cioture, fasant
office o' s pace de lransikon nlrg i patie publigue
et ka partie privee.

Revétemsant perméable pour les eepaces de
circulation privés

iemplacensent & dédermines au moment de i
angagement).

Les portalls dolvent Sire consdifuss solt del&meanis
an boia, soit de grilkes métalligues, d'une hauteur de
1.40 mtra maximium.

158% de ks surface du terrain doit &tre amdnagée en

Prescriptions et preconisations

espacas vers sait - 171 m?

Minimwm umn arbre de havte fige pour 200 m' soit 6 |

arbres pour 1140 m?
{la classe 18720 constiluers un minimum)

ia Erhg-ur des t:u[ﬁl_mdmns st limitds 4 Bm |

\\ R

e
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Recommandatans pour limpiantaton des consiructions

= =o= Fagada A carerir an-gpraritd
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limites de Feapesa dimplantation
des congtructions

N
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Lot n°B6

c 1148 m’

Turrace

Lea cifitures sur e domasne public sont a&n
grilage foncédou en bots i parfois doublées
d'une hass,

Les limites séparatives sont en osier vivani
tressé. Ces hales dobvent éire présenvées.

L'amprise au ol des construclions ne doit pas
dépassar 40% da k& aurfsce du tErsin soil |
A58 m?

En pless de lemprise de la construction,
seulement 5% de la surlace du lermain Fassictie
de la eonstruction peul dlre imperméabiiade,

Implantation des constuctions a 4 m des bmites

separatives.
Les bafmanls qui n'excédant pas 3 m de hautaus
peuvent drg implanies en bmibe Séparative,
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implantation de |a maison Tavorabla & un
ansoladlement journalier oplimal al permettant I
Litilssatan dconnme des énergles

Amenagement d'un espace oe stationnemeant privé
de SxSm, mstalle en dehors de & citure, faisant
office d'espace de transition anire Ia pantie publique

&t fa partle privée.
Revéiemsnt permEsble pour les espaces de

circulation privés.
(emplacement & déferminer au moment de §
angagement).

Les portalls dolvent &re constiiués eolt d'élémants
ain bois, soit de grilbes métalliques, d'une hauteur da
1.40 métia maximum

15% de ks surface du terrain doit &tre am&nagée en

Prescriptions et préconisations

— e e -

e |
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espaces vers solf 1 136 m*

Minimium un arbre de haule tige pour 200 m* soit 4
arbres pour 209 m?

{la classe 18720 constiluera un minimum)

S Lachaltedr des copstructions est limitée 4 8m |
b i

B .‘ \\

R
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==e= limies de Fespaos denplantation
des constreciions

Recommandations pour Nimpiantation des consinuictions
Fagade & cavrir en praribes .
| et e L R | i, ¥
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Lot n©°07

furtacE ; QHQ 1'“:‘

Lea chfitures aur ke domains pubdic soni en
griltege fonce ou en bois el parfois doublées
d'ung haig: Les lmiles saparatives sont en osiar
vivant, tressé, Ces haies dohvent dlre présercdes,

L'emprise au sol des constructions ne dolt pas
dépassar 40% da la surface du terrain =oif :
264 m

En plus de Cemprise de |4 conslruction,
-seulement 5% de la surface du terrain d'assistie
de la consiruction peul étre impermeabilisée.

Implantstion des constructions & 4 m des imites
Las bafrmeanls qui n'excedant pas 3 m de haulaur
peunvent ding implanies en bmibe séparative.
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implantation da la ‘maison favorable & un
ansolaillement journalier oplimal al pesmettant I
LtiEsaian aconome des anargies

Amenagement d'un espace oe skafionnemant prive
de 5x&m, mstallé en dehors de la ckbture, faisant
oAfice o sspace de ransiton anirg i parie publigue
et ka partie privee.

Revéiemsnt permEsble pour les espaces de
circulation privés.

(emplacement & déferminer au moment de §
angagement).

Les portalls dolvent &fre consfifugs solt d'elEmants
ain bois, soit de grilbes métalliques, d'une hauteur da
1.40 meétra maximum.

15% de ks surface du terrain doit &tre am&nagée en
espaces vers salt - 177 m?

Minimium un arbre de haule tige pour 200 m* soit §
arbres pour 1182 m?

{la classe 18/20 constiluera un minimum)

=== = limitee de 'espace d'implantation
das comstructions

Recommandabons pour 'implantation des constructans

sulbur des constructions est limitee 3 8 m. ! e —mem it d BRI @A B

=T 71 ‘Positlo wildgids de 13
e | consle I'Ip"l &g -

== Em:-uerﬂaga

\Q\Kixﬁﬁa\ Ny “;x“

— - Prescriptions et préconisations

Lot n°08

: 1182 m’

Surtade

Lea chfitures aur ke domains pubdic soni en
griltege fonce ou en bois el parfois doublées
d'ung haig: Les lmiles saparatives sont en osiar
vivanl iressd, Ces hoies dolvend &tre présendes,

L'emprise au sol des constructions ne dolt pas
dépassar 40% da la surface du terrain =oif :
4T3 m*

En plus de Cemprise de |4 conslruction,

: -seualement 5% de la surface du terrain d'assietis

de la construction peul &tre iImpermaabilisss.

Implantstion des constructions & 4 m des imites
Las bafrmeanls qui n'excedant pas 3 m de haulsur
pelnvent ding implanies en bmibe séparative.

Implantation &n retrait d'au moins 2.%0 m par
rapport au domaine publigua.
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Implartation da |8 maison favorable & un

srsalsillement journalier oplimal et permattant T
LitilEsatan aconome des énargles

Amenagement d'un espace oe skalionnemeant privé
de Sx&m, nstalleé en dehors de |la citure, faisant
ool o espace de iransiton anirs i panie publigue

et la partle privée.

Revéiemant permésble pour e espEces de
ciroulaticn privés.

(emplacamant & détarminar au mament de [
angagement).

Les portalls dolvent &fre conaliiués solt d'élémanis
an bois, soit de grilles métalliguas, d'une hauteur da
1.40 métra maximum.

15% de ia suriace du terrain doif &tre aménagée en
espaces vers salt - 151 m*

Minimum ur arbre de haule tige pour 200 m* soit &
arbres pour 1008 m?

{la classe 18/20 constiluera un minimum)

La Emg-ur des mnﬂmdmns esl limitée & Bm |
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Prescriptions et préconisations

Lot n®°09
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. 1088 m’

CuFTace

Les clftures sur le domaing public sont en griliege
foncé ou en bois et parfois doublées d'une haie.
Les limités séparalives sonl en osier wvivanl
Iressd. Cos haies dobiént Sire préservées,

L'emprise au sol des conatructions ne doit pas
dépassar 40% da la surface du terrain soif ;
403 m*

En plus de ['smprise de |3 congruction,

seulement 5% de 13 suface du terraln d'assletis

e la conatruction paul &tre impenmaabilisse:

Implantation des constructions & 4 m des bimites
Las bafments qui n'excedant pas 3 m de haulsur
peuvent &re Implanies en bmite Séparative.

limites de I'espace dimplantaton
des consinections

Recommandations pour 'Implantation des constructions

Facade @ ouvriran paoris
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